Na temelju Zakljucka Skupstine dru$tva Vire d.o.o. KLASA: 940-03/25-01/05 URBROJ:
2163-38-5/1-25-1 od 22. prosinca 2025.godine, odredbi Odluke o raspolaganju zemljistem u
zoni obuhvata Poslovne zone Visnjan-Milanezi (Sluzbeni glasnik Opéine Visnjan broj
3/2021) i Pravilnika o raspolaganju zemljiStem u poslovnoj zoni Vi$njan-Milanezi (Sluzbeni
glasnik Op¢ine Visnjan broj 3/2021), te temeljem suglasnosti Opéinskog vije¢a Opcine
Visnjan KLASA: 024-01/25-01/36, URBROJ:2163-38-1-25-11 od 30. prosinca 2025. godine,
VIRA d.o.0. 23. veljace 2026. godine, raspisuje:

JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU
NEKRETNINA

Gradevne Cestice koja se izlazu prodaji unutar zone obuhvata - Poslovne zone Vi$njan-
Milanezi, nalaze se u slijedecoj tablici:

Tablica br. 1

S Ukupna Podetna Iznos
l?r i il‘g:?csa; (l)(pac’ti?n: :::‘lja::;é:n?g;gt; Lokacija povrsina kupoprodajna jamdcevine u
: k.¢. u m2 cijena u EUR EUR
Poslovna zona
583/5586 / Visnjan-
zelena povrsina Milanezi —
L 2366/5 Vidnjan unutar
5003/5586 / obuhvata UPU- | 5586 483400,00 38.540,00
gradevinsko podruéje a PZ Visnjan-
Milanezi
Poslovna zona
Visnjan-
1/1/ Milanezi —
2. 2363/1* | Vidnjan izvan granica izvan obuhvata 375 13.950,00 1.395,00
gradevinskg podrucja UPU-a PZ
Visnjan-
Milanezi

*Napomena: Katastarska Cestica pod rednim brojem 2. - k.G.br. 2363/1, k.o. Visnjan, u ukupnoj
povrsini od 375 m2 nalazi se izvan zone obuhvata UPU-a Poslovne zone Visnjan-Milanezi.

Nekretnine iz Tablice br. 1 prodaju se iskljucivo za izgradnju benzinske postaje s prate¢im
sadrZajima (caffe bar, restoran, auto-praonica i ostalo) kao $to je i odredeno Urbanistickim
planom uredenja poslovne zone Vis$njan-Milanezi (Sluzbeni glasnik Opéine Visnjan, broj
3/2007).

Navedena odredba biti ¢e bitan sastojak ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Nekretnine iz Tablice 1. nalazi se unutar obuhvata slijedecih planova:
— Prostorni plan uredenja Opéine Visnjan:
e ProciS¢eni tekst odredbi za provodenje i grafickog dijela prostornog plana
(Sluzbeni glasnik Grada Poreca, broj 6A/02, Sluzbeni glasnik Op¢ine Visnjan,
broj 2/07, 2/14, 1/16),
e Izmjene i dopune Prostornog plana uredenje Op¢ine Visnjan (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Visnjan, broj 2/20)




Nekretnina iz Tablice 1. pod rednim brojem 1. — k.¢. br. 2366/5, k.o. Vi$njan, nalazi se unutar
obuhvata UPU-a gradevinskog podrucja poslovne namjene K1 — Poslovna zona Vi$njan-
Milanezi (Sluzbeni glasnik Opéine Visnjan, broj 03/07).

Nekretnina iz Tablice 1. pod rednim brojem 2. — k.¢. br. 2363/1, k.o. Vi$njan, nalazi se izvan
obuhvata UPU-a gradevinskog podrudja poslovne namjene K1 — Poslovna zona Vi$njan-
Milanezi (Sluzbeni glasnik Opéine ViSnjan, broj 03/07).

OPCI UVJETI:

1. Kupac se obvezuje uz kupnju izloZzenog zemljista ispuniti slijedece obaveze:

- izraditi projektnu dokumentaciju za gradenje u roku od 12 mjeseci,

- poceti izgradnju najkasnije u roku od 18 mjeseci,

- poceti obavljati registriranu djelatnost u roku 48 mjeseci.

Predmetni rokovi po¢inju te¢i od dana potpisivanja ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Navedeni rokovi smatraju se bitnim sastojkom ugovora.

U slucaju neispunjenja rokova, nakon proteka roka od 30 dana raskida se ugovor o

kupoprodaji nekretnine. U tom sluéaju aktivira se pravo nazadkupa u korist

prodavatelja koje ¢e se upisati temeljem ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Ukoliko kupac dokaZe da nije uspio ispuniti svoje obveze u rokovima iz tocke 1. ovih

Opéih uvjeta, a da se krivnja ne moze pripisati kupcu tada mu se odobrava dodatni rok

od 6 mjeseci, odnosno i dulje ovisno o razlogu zbog kojega se nisu stigli ispoStovati

prvotni rokovi. Ugovorena ugovorna kazna i raskid ugovora, ne primjenjuju se u

slu¢aju produljenja rokova. Ugovara se naknada $tete u iznosu od 35% od utvrdene

kupoprodajne cijene nekretnina, ako kupac ne ispuni obveze u rokovima. Naknada

Stete uvecava se za iznos zateznih kamata.

Troskove pripreme, gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture snosi kupac.

3. Predmetna nekretnina ima neposredan pristup iz sabirne prometnice unutar Poslovne
zone Visnjan-Milanezi. ZemljiSte ima moguénost priklju¢ka na vodoopskrbu te
sanitarnu i oborinsku odvodnju. Do zemljista je provedena kabelska kanalizacija za
EE opskrbu 1 DTK vodove.

4. Troskove poreza na promet nekretnine, izrade potrebnih certifikata i potvrda, ovjere
potpisa ugovora i prijenosa prava vlasnitva na nekretnini snosi kupac.

5. Kupcu se dopusta upis prava vlasniStva tek po uplati ukupnog iznosa kupoprodajne
cijene.

6. Povrsina i ostali podaci o nekretnini iz ovog Javnog natje€aja upisani su prema
podacima iz katastarskog operata, geodetske izmjere odnosno geodetske situacije
stvarnog stanja izradene od strane Ureda ovlastenog inZenjera geodezije Kristina
Opati¢ Mates od prosinca 2025. godine, izvoda iz zemlji$nih knjiga i Prostornog plana
uredenja Opéine Visnjan (Sl. glasnik Grada Pore¢a 6a/02, Sluzbeni glasnik Opcine
Visnjan, broj 2/07, 2/14, 1/16 i Izmjene i dopune PPUO Visnjan (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Visnjan 2/20).

7. Kupci koji kupuju nekretninu kreditom banke, navedenu ¢injenicu moraju navesti u
ponudi.

8. Potrebno je navesti i rok placanja po odobrenju kredita, a rok placanja ne moZze biti
dulji od 60 dana od dana potpisa ugovora.

9. Prodavatelj ¢e dopustiti upis prava zaloga u korist banke pod uvjetom da se izvrsi
isplata kupoprodajne cijene u cijelosti od strane banke u korist racuna trgovackog
drustva VIRA d.o.o..

10. Prije sklapanja ugovora ponuditelj mora podmiriti sve obveze prema Op¢ini ViSnjan i

ke



11,
12.
13.

14.

prema trgovackom drustvu VIRA d.o.o..

TroSkove izrade i dostave ponuda snose ponuditelji.

Nekretnina se prodaje u zate¢enom stanju "VIDENO — KUPLJENO*.

U slucaju da se promijeni porezni sustav u RH na nacin da se JLS financiraju iz
sredstava od poreza na dobit ili drugog poreza koji ovisi o sjediStu kupca, kupac se
obvezuje registrirati sjediSte u Poslovnoj zoni Milanezi-Vi$njan ili osnovati pravnu
osobu sa sjediStem u predmetnoj zoni. U tom slucaju, kupac, uz suglasnost
prodavatelja moze unijeti nekretninu u temeljni kapital pravne osobe ili obrta.
Takoder kupac se obvezuje pristupiti potpisivanju aneksa ugovora o raspolaganju
zemljiStem u Poslovnoj zoni, kojim potvrduje preuzimanje sva prava i obveze iz
prethodnog ugovora.

Ponuditelji dostavljaju ponude za kupnju nekretnine kako je odredeno prema rednim
brojevima u tekstu natjecaja.

JAMSTVO ZA OZBILJNOST PONUDE:

1. Ponuditelji su duzni dostaviti dokaz o uplati jamcevina za ozbiljnost ponude.

2. Jamcevina se uplacuje na Ziro racun trgovackog drustva VIRA d.o.o., IBAN:
HR8123800061110015005, otvoren kod IKB Umag s naznakom opisa placanja:
"jamcevina — za kupnju nekretnina u poslovnoj zoni ".

3. Jamcevina iznosi 10% od pocetne cijene za nekretninu.

4. Jamcevina se uracunava u kupoprodajnu cijenu.

NAPOMENA:

Ponuditelju koji nije uspio na natjecaju jamcevina se vraéa u roku od 8 dana od dana
donoSenja Odluke o odabiru najpovoljnije ponude. Ponuditelji su duzni navesti racun
na koji se uplacuje povrat jamcevine.

SADRZAJ PONUDE:

1. Potpisanu i ispunjenu Ponudu (na ponudenom obrascu broj 1).

2. Dokaz o drzavljanstvu ili registraciji pravne osobe (preslika osobnog
dokumenta/izvadak iz sudskog ili drugog registra) ili RjeSenje o osnivanju obrta (s
upisom djelatnosti i izdvojenih pogona).

Za strane osobe primjenjuju se odredbe iz ¢l. 354. do 358. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne Novine, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17).

3. Potvrda o bonitetu ponuditelja (BONI i BON2 za trgovacka drustva, BON2 za
obrtnike)

4. Ponudenu cijenu u eurima.

5. Dokaz o uplaéenoj jamcevini

6. Pisanu izjavu o prihvadanju uvjeta iz ovog natjecaja (na ponudenom obrascu broj 2)

7. Potvrdu da je ponuditelji podmirio sve obveze prema Opéini Visnjan i trgovackom
drustvu VIRA d.o.o. (potvrda se pribavija u Odsjeku za financije i racunovodstvo
Opcine Visnjan)

8. Gospodarski program (na ponudenom obrascu broj 3)

9. Izjavu o dozvoli obrade i uporabe osobnih podataka iz prijave u svrhu obrade javnog

natjecaja (na ponudenom obrascu broj 4)



PODNOSENJE PONUDE

1.

4.

Ponude se predaju u zatvorenoj omotnici s naznakom "NE OTVARAJ — PONUDA
ZA KUPNJU NEKRETNINA U POSLOVNOJ ZONI". Na omotnici Citko napisati
primatelja.

Rok za podnoSenja pisanih ponuda je do 10. oZujka 2026. godine do 12.00 sati,
neovisno o nacinu dostave. Pisane ponude mogu se predati putem poste ili
neposrednom predajom na adresu: VIRA d.o.0., Trg slobode 1, 52463 Visnjan-
Visignano.

Ponude moraju do roka iz prethodne tocke pristiéi u sjediste trgovackog drustva
VIRA d.o.0. (bez obzira na nacin dostave), a ponude pristigle izvan navedenog roka
nece se uzeti u obzir.

O ishodu natjecaja ponuditelji ¢e biti obavijesteni u roku od 8 dana od dana donoSenja
Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

NAJPOVOLJNIJA PONUDA:

1.

g

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi direktor trgovackog drustva
VIRA d.o.o. na prijedlog Povjerenstva za ocjenu i odabir najpovoljnijih ponuda. Sve
pristigle ponude razmatra Povjerenstvo za ocjenu i odabir ponuda.

Ponuda se smatra valjanom ako je dostavljena u roku i u skladu je s odredbama ovog
natjecaja.

Najpovoljnija ponuda je ponuda s najvisom ponudenom kupoprodajnom cijenom.
Ukoliko ponuditelj ¢ija se ponuda prihvati odustane od svoje ponude, gubi pravo na
jamcevinu.

U slucaju odustajanja prvog najboljeg ponuditelja najboljim ponuditeljem smatrati ¢e
se slijede¢i ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da prihvati najvisu
ponudenu cijenu prvog ponuditelja.

Ukoliko pristignu dvije identi¢ne potpune ponude s istim iznosom ponudene ugovorne
cijene, ponuditelji ¢e biti pozvani da u roku o 3 dana po primitku obavijesti u
zatvorenoj omotnici dostave nadopunu ponude, kako bi se donijela odluka o
najpovoljnijem ponuditelju.

SKLAPANJE UGOVORA, MEDUSOBNA PRAVA I OBVEZE:

1.

2.

3.

4.

Ponuditelji koji nakon dono§enja Odluke o odabiru, ne pristupe sklapanju Ugovora u

roku od 15 dana od upucivanja pisanog poziva na sklapanje ugovora, gube pravo

kupnje nekretnina po ovom natjecaju te gube pravo na povrat jamcevine u cijelosti.

Rok plac¢anja kupoprodajne cijene je 30 dana od dana potpisivanja ugovora, ako nije

drugacije odredeno u slucaju placanja kreditom banke.

U slucaju da kupac ne plati kupoprodajnu cijenu u roku, ugovor se raskida bez prava

na povrat jamcevine. Rok placanja je bitan sastojak kupoprodajnog ugovora.

[zabran najpovoljniji ponuditelj koji pristupi sklapanju ugovora, nakon uplate

cjelokupne kupoprodajne cijene duzan je dostaviti dokaze o osiguranim sredstvima za

izgradnju gradevine u vidu:

— dostave izjave o posjedovanju vlastitih sredstava za izgradnju ovjerene kod
javnog biljeznika,

— pismo namjere izdane od strane banke da ¢e kupcu odobriti kredit za izgradnju
objekta,



Najpovoljniji ponuditelj uvodi se u posjed nakon 30 dana od upisa prava vlasnistva
nad nekretninom. Iznimno istoga se moZe uvesti u posjed i ranije radi pripremnih
radova na gradevinskoj Cestici.

Na nekretnini koja je predmet prodaje, upisuje se pravo nazadkupa u korist
prodavatelja na rok od 5 godina od dana potpisivanja ugovora o kupoprodaji, s time
da prodavatelj ima pravo po prestanku ugovora, zbog neispunjenja ugovornih obveza
od strane kupca, kupiti zemljiSte po cijeni po kojoj je isto prodano, bez zakonskih
zateznih kamata.

Kupac mozZe, nakon S§to prodavatelj ishodi upis prava nazadkupa u teretovnicu upisati
teret u korist tre¢ih osoba i to najvise do iznosa kupoprodajne cijene zemljista
uvecano za proizvodnu vrijednost gradevine (ako ista bude izgradena) bez posebne
suglasnosti prodavatelja. Prodavatelj se obvezuje brisati upisano pravo nazadkupa, u
roku od osam dana od dana kada kupac ishoduje uporabnu dozvolu.

Bez prethodne pisane suglasnosti kupac ne moze zemljiste otuditi/opteretiti unijeti u
temeljni kapital do izgradnje gradevine prema uvjetima iz tocke 1. ovog Natjecaja.
Ugovor o kupoprodaji se sklapa u formi javno biljeznicke isprave (akta) s ovlastenjem
prodavatelja da temeljem toga ugovora moze provesti neposrednu ovrhu radi predaje
zemljista u posjed prodavatelja, u slucaju realizacije prava nazadkupa te naknade $tete
u slucaju da se na zemljiStu obavlja djelatnost suprotna Prostornom planu Opéine
ViSnjan odnosno UPU-a gradevinskog podrucja poslovne namjene K1 — Poslovna
zona Visnjan-Milanezi.

Prodavatelj ima pravo, odmah po raskidu ugovora, uéi u posjed na zemljiste koje je
predmet kupoprodajnog ugovora.

U slucaju da raskid ugovora nastupi tijekom izgradnje objekta ili pak kada je zgrada
izgradena kupcu ¢e se naknaditi uloZena vrijednost u izgradenoj zgradi, placena
kupoprodajna cijena, plac¢eni komunalni doprinos, umanjeno za ugovorenu kaznu, §to
se utvrduje raCunima i izvodima iz platnog prometa, a sve po izvr§enoj ponovnoj
kupoprodaji nekretnine putem javnom natjecaja.

U predmetnom slucaju gradevina, zajedno sa pripadaju¢im zemljiStem izloziti ¢e se
prodaji putem javnog natjecaja.

UVJETI GRADNJE NA CESTICI

I

[zgradenost gradevne Cestice ne moze biti manja od Kig = 0,18.

Poduzetnik se obvezuje na gradevnoj Cestici, koja je predmet kupoprodaje izgraditi
gradevinu s tlocrtnom povrsinom Kig =0,18.

[zgradenost gradevne Cestice je povrSina tlocrtnih projekcija svih gradevina na njoj.
Oznacava se oznakom Kig a izrazava u postocima.

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi Kis = 0,9. Ukoliko se gradi
podrumska etaza ista se ukljuuje u izradun iskoriStenosti gradevinske Eestice, koji u
tom slucaju iznosi Kis = 1,2.

IskoriStenost gradevne Cestice je odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i
povrsine gradevne Cestice. Oznacava se oznakom Kis.

Cijepanje gradevnih Cestica nije moguce. Dopusteno je spajanje gradevnih Cestica za
potrebe poduzetnicke aktivnosti i postizanja vece izgradenosti.

PONISTENJE NATJECAJA:

1. Natje¢aj moZe se ponistiti u bilo kojoj fazi sve do trenutka sklapanja Ugovora o

kupoprodaji bez da se posebno obrazlazu razlozi.



2. Direktor trgovackog drustva VIRA d.o.o.:
e zadrzava pravo ponistiti natjecaj sve do sklapanja ugovora o kupoprodaji
e zadrzava pravo traziti dodatna pojasnjenja odnosno dopune valjane ponude.

KLASA:940-03/25-01/05
URBROJ:2163-38-5/1-26-3
Visnjan - Visignano, 23. veljace 2026.godine

VIRA d.o.0.
Direktor:

Mario Nad
VIRA d.o.0.
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